DOMOVNI RAD

Spol&enstvi vlastniki Ostruzinova 1, 3,5, 7, 9, Brno

I. UVODNI USTANOVENI

1. Domovnitad Spoléenstvi vlastnilk vychazi ze Stanov tohoto spd&d@stvi, zahrnuje
n¢kterd organizéni pravidla a upravuje podminky aigob uzivani bytu, spaleych prostor
acasti domu vlastniky a uzivateli bytovych jednotek.

2. Ustanoveni domovnih@#ddu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uZiwgibvb
jednotky, spoléné prostory a Z&eni domu, pro viastniky bytovych jednotekleny jejich
domacnosti, pro jejich ndjemniky (dale jen ,uzivdyu“) a rovréz pro jejich hosty.

Il. ZAKLADNI POJMY

1. Bytem se rozumi samostatna bytova jednotkanat@ad vstupnimi dveni, uzaviracimi
ventily privodu teplé a studené vody, plynémem a elektrordrem. Sodasti bytu jsou row¥
okna a veSkerd viiti instalace (potrubni rozvody vody a plynuiédhiho topeni,
elektroinstalace), krotnstoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a RKratavniho potrubi
odpadu. Sotasti bytu je dale uzaviratelné sklepni kojésipSejici k danému bytu.

2. Spolénymi ¢astmi domu se rozumiasti ve spoléném spoluvlastnictvi, dené pro

spol&né uzivani, a to zejména z&klady, hlavni svisléodowovné konstrukce, vchody,
schodist, chodby, vytah, #kcha, hlavni vodovodni, kanalird, elektrické, teplovodni
a plynové sit, spol&éné antény, prostory pro ukladani kol ckdw a suSeni pradla, chodby
a dalSi mistnosti bez specifického osra a pislusné venkovni prostranstvi.

lIl. PRAVA A POVINNOSTI UZIVATELE BYTU

1. Kazdy uzivatel bytu je opra¥n uzivat byt a spotmé casti domu dle jejich @eni

a vyuzivat pléni a sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim kspojeno. UZivatel bytu je
povinen nahradit Skody, které na jinych bytech |&prych castech nebo #&eni zgisobil on
nebo jeho hosté. Nahradou Skody se rozumi uvedenpidodniho stavu nebo nahrada
nakladi na opravu v pefzich.

2. UZivatel bytu je povinen udrZzovattg\byt na swij naklad ve stavu Zfsobiléem kiadnému
uzivani a prova#t véas potebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomez@vaf.
kourenim, prachem, hlukem apod.) a ani neohrozZovatrosidivatele byl v jejich uzivacich
pravech a oprawmych zajmech, ani spaley majetek.

3. Bez souhlasu shrom&td SVJ a bez stavebniho povoleni neni dovolenogutbvakové
opravy bytu a jeho Z&eni, jimiz by byl mnén vzhled domu, ohroZena jeho statika nebo
jinak naruSena furidnost technického #&eni domu (plyn, vytami, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, spogtelevizni anténa, apod.).

4. Vlastnik bytu, ktery poskytne vyt do pronajmu nebo jejienecha k deasnému uzivani
tieti osol, je odpo¥dny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domdeadiv celém jeho
rozsahu. Satasré oznami vyboru SVJ get osob, které budou takto byt uzivat, aby bylo
moZzno stanovit kalkutai kli¢ pro rozpdet spolénych naklad. Pokud osoby uZzivajici byt
nebudou respektovat zasady stanovené timto domokadem anebo obeérmplatné zasady
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sluSného otanského souziti, ma vybor SVJ pravo vymahat odniles bytu Ghraduifpadre
vzniklych Skod a zjednani napravy.

5. Vlastnik bytu, ktery hodl4 fy byt pronajmout anebotenechat do uzivanteti osols,
projedna ped uzavenim smluvniho vztahu (najem, uZzivani, apod.) teswdj zamer

s vyborem SVJ, zejména pak otazku fierdho vyrovnéni fipadnych dlubh na ndjemném
nebo fondu oprav. S¢asre bude projednana nova kalkulace zaloh v zavistasznénéném
poctu osob uZivajicich byt. Pokud vlastnik bytuijszamér s vyborem neprojedna, je vybor
SVJ v @ipad nenahlaSeni osob v Bypro (Eely rozittovani sluzeb, opraén vymahat
smluvni pokutu ve vySi 100,-K(jedno sto korurgeskych), za kazdou nenahlaSenou osobu
a kazdy i zapaty nmesic.

6. Vlastnik bytu, ktery sdm v hymnebydli (bd’ jej pronajima, anebo jej na¥stje pouze
prilezitostrE), je povinen oznamit vyboru SVJ svou korespordémadresu nebo jiny #igob
kontaktu za Selem dorgovani nutnych informaci, pozvanek, event. tzji#ni stanovisek
nebo rozhodnuti, jimanych na shromazdi vlastniki a pro gipad feSeni havarii, oprav
a podobs. V piipad® poskytnuti e-mailu je vlastnik povinen informowatbor SVJ o jeho
zmenach. Vlastnik je povinen kontrolovat doslou elekickou komunikaci alespodvakrat
mesicné, aby bylo mozné udrzet efektivni komunikaci me#arem aleny.

8. Chov a drZeni zkat v bytech podléha obetmzavaznym pravnimipdpigsim a gedpigim

a vyhlaskdm Mstského tadu Medlanky, kterymi jsou majitelé ¥af povinni seftidit.
UzZivatel bytu nese plnou odp&nost za zvata, kterd jsou v bytdrzena, sotasre je
povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivacil&wepiostatnich obyvatel domu (hluk,
zapach, apod.) a byla dodrzovatistota v doms. Zne&isténi spol€nych prostor, zfisobena
chovanymi zufaty, je jejich drzitel povinen neprodkenklidit. Dojde-li k poSkozeni gkteré
souwasti domu zvetem, je jeho majitel povinen uvést tuto &mt do fivodniho stavu.
Newini-li tak, miZze opravu zajistit vybor na ndklady majitele.

7. Chov ziva@icha a zviat, ktera mohou ohrozit zdravi nebo Zivot anebo eoofinak
obttZovat spoluotany v don¢ (nadn&rné zapachajici, jedovata nebo jinak nebeénpé je
chovatel povinen projednat s vyborem SVJ.

IV. UZIVANiI SPOLE CNYCH CASTi DOMU, BEZPE CNOST A PORADEK

1. Z obecs platnych pedpigi a ze Stanov spalenstvi vyplyva pro vlastniky bytpovinnost
petovat oradny provoz a technicky stav domu. K zabéepé pozadovaného technického
stavu domu se provadi zakladni udrzba domu, tek@rpeohlidky, revize a zkouskyginé
opravy, generalni opravy, modernizace a rekonsgrukt zdjmuiadného provedenidhto
praci je uzivatel bytu povinen umoznifigtup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalac
k topeni a ke kanalizaimu svodu, uzarum, hydrantm a nefidlam. Rovréz tak je
povinnosti zpistupnit ta z&zeni, ktera jsou spalaym vlastnictvim a nejsou s&asti
jednotlivych byt (viz ¢l. 11, odst. 1)

2. Zakladni preventivni opani k gedchazeni poruch a zavad:
a) v byt:
- negetéZovat elektrickou instalaci pouzivanim n&mgsich spotebici nez gipousti norma,

- pouzivat plynové spigbice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém tegéni stavu,
se spolehlivymi uzayry, zajistit pravidelnou revizi plynové&ipojky;



- pravidelr® (n¢kolikrat racng) prot&et uzary radiatoru topeni, ventilteplé a studené vody,
uzawra privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedog&iéh znehybani;

- prabézné kontrolovat odkapavani vody z veiti{baterii), radiatar a unik vody na toalst
(¢ereni hladiny), pipadreé Uniky ve stoupacim vedeni vody;

b) ve spolénych prostorach:
- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejmpo&et osob, pouzivani vytahu samosg¢atn

osobami starSimi 10 let), ngEZovat vytah, nezasahovat umyshio prostoru bezgeostni
liSty;

- dodrzovat pravidla pozZarni ochrany, neodkladath@dbach a schodistichitevy material,
botniky a pednety, které by mohly p pozaru branit tniku osob po schodisti;

- kontrolovat v kazdém poschoditgob \&trani a po vyetrani chodbova okna zavirat;
- udrzovat peadek &istotu, neponechavat na chodbach odpadky;

- suSarny pradla a event. dalSi prostoryene ke zvldStnim gglim pouZivat vzdy na
nezbytd nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispzi ostatnim uZivatéim. Po
pouZziti v mistnostiadre uzawit okna a mistnost uzamknout;

- ve sklepnich kojich a spaieych prostorech plati zakaz skladovani latek snadngtlivych
¢i jinak nebezpénych nebo ¥ci, které mohou byt zdrojemi8hi hlodavé a hmyzu. Chodby
pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schadméiusi byt stale vok prichodné.Je
zakazano zde ukladat zejména hidavy material, botniky a predméty, které by mohly pFi
pozaru branit iniku osob po schodisti.Pro s€hovani nebo déasné uloZenid&ci budou po
dohod s vyborem SVJ weny prostory ve sklepnich prostorechki Redodrzovani tohoto
zédkazu nize vybor SVJ udit jednorazovou pokutu 1000 K za kazdy jednotlivy

(i opakovany) pipad.

3. Pedepsané technické, bezpestni i pozarni prohlidky, zkousky a revize budou
organizovany spravcem domu a budou hrazeny z fopdav SVJ.

4. Uzivatelé by jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mraek, aby neolgZovali
ostatni uzivatele nadimym hlukem. Néni klid musi byt dodrZzovan v délod 22.00 hod. do
6.00 hod. V této dabneni dovoleno hrat na hudebni néastroje, pouzZil@ink domaci
elektrospatebice (vrtatky, praky, mycky a jina hlkgna zdizeni a pistroje). V této dob je
Zadouci se bavit, zpivat, poslouchat televiznihlasoveé nebo jind audiovizualniizzeni tak,
aby jejich nadnrny zvuk neobiZoval obyvatele okolnich byt UZivatelé bytu jsou
odpowdni i za hluk, ktery mohou Zigobovat s nimi zijici zvata (Stkani, vyti, apod.)
a podle okolnosti jsou povinni tomu zabranit. DelideporuSovani zasad danského souZziti,
sousedskych vztéhlze se domahat ochrany tigjusného organu statni spravy.

5. Hlu¢né prace souvisejici naps rekonstrukci bytu mohou byt pro¥ag pouze v pracovni
dny od 8:00 do 18:00 hod. a musi byt oznameny w#VvJ a vy¥Seny na nashkach
dottenych vchod. Hlu¢né a prasné prace je zakazano vykonavat vlinadve svatek. R
nedodrzovani tohoto zédkazuihe vybor SVJ udit jednordzovou pokutu 1000&za kazdy
jednotlivy giipad.

6. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeded kB kazdé ze spalrych uzivanych prostor
(kocarkarna, sklepy). Tyto prostory nesmi slouzit kdad&vani nepdebnych ¥ci.
O piipadné zmin¢ zpasobu uZzivani &hto prostor rozhodne shromé&ad SVJ. Kice od
dalSich prostor (nyni mandlovna, susarna, pradelp@padre jiné uziti) budou zajjcovany
¢leny vyboru na nezbytnou dobu.



7. Vytah jsou oprawmi pouZzivat vSichni uzivatelé hywv souladu s navodem vyrobce vytahu.
Vytah neni dovoleno ipteZzovat a pi dopraw kocarkia a kol, stavebnich hmot, materialu,
odpadu po rekonstrukci bytu, rogmého nabytku apod. je nutné chranit vhodnyrissppem
sttny vytahu ped poskozenim.

8. B&Zny uklid spoleénych prostor jakoZz i Uklid fedsazeného schodiSa gristupového
chodniku zabezpeaje SVJexternimi dodavateli sluzeb za Uplatu. Pokud ugivbytu (jim
sjednand sluzbai firma) zneisti spol€éné prostory (malovani, &tovani, stavebni Gpravy
apod.), je povinen zajistit odsti@ar zpisobeného zrgSteni v kazdy den, kdy ke ztgteni
dojde.

9. Na spolénych balkonech je nutno udrzovatif@dek, nesmi zde byt odkladan zadny
material a je nutno kontrolovat uzawni nebo zajighi oken proti poSkozeniétrem nebo
negizni paasi.

10. Domovni vchodové die je nutno Bhem celého dnetdledré zavirat. UZivatelé byt
mohou umoznit vstup pouze vlastnim névatn nebo odekavanym osobam (oprava
poStovni dortiovatel, obchodni partner apod.), avSak nesmi vpods$t domu cizi osoby,
které neznaji, nebo se kterymi sami jednat nebudmechgji (roznaska letak podomni
prodejci apod.).

11. Kazdy uZivatel bytu je povinen dodrZzovat préwvidezpénosti prace, zejménaiip
manipulaci s elektrickymi a plynovymi s@ebiéi a pi odchodu z bytu sefpswdcit, zda
nemize dojit k unikm vody a plynu a nejsou pégly elektrické a plynové sp@bice, ktere
by mohly bez dozoru Zigobit havériii pozar.

12. Ri havariich a jinych situacich ohrozZujicich zdranoty a spolény i soukromy majetek
jsou vSichni uzivatelé bgtpovinni winit neodkladna op#&tni k zabraéni poskozeni zdravi
a majetku vetné povolani pedevsSim hasi, lekaské sluzby, policie. i neohroZujicich
havariich a poruchach tyto oznamit vzdy Vyboru SV¥ gipad poteby @imo servisni
sluzké — k porucham vytahu a vyprégi osob z vytahu. Kontakty jsou uvedeny na ¢rést
vedle hlavniho vchodu.

13. Hlavni uzasry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (praogbvnu vytahu a pro
oswtleni domu) a rozvodné gké do jednotlivych by jsou ozn&eny. Manipulace séinito
zaizenimi je povolena pouze opré&mym osobam. BDm je vybaven schématy hlavnich
uzawru, ozn&enim umisini hasebnich prastdki a Unikovych cest.

14. Za bezp@ost a chovani nezletilychétdl odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktelcti
powi o zakladnich pravidlech bezfpmsti a chovani v do#&ma v jeho bezprostdnim okoli.

15. Vstup na $echu domu, do strojovny vytahu a do technickéhdgide dovolen pouze
opravrénym osobam.

16. V. @ipact vzniku pozaru je nutno okamgitupozornit ostatni obyvatele zvolanim
»,HORI", a zahajit haSeni hasicimfiptroji nebo hadici z hydraintumistnych na chodbach
a neprodle# privolat haste. Pii poZzaru zasadré nepouzivat k evakuaci vytah!

17. Kontejnery na komunalni odpad jsou usrigtna dvou samostatnych k tomuwemych
pristreScich. Uzivatelé bytu jsou povinni udrZzovatéehto mistech p@dek a neodkladat
zbytny material a odpad mimo odpadni nadoby. Jézaio odhazovat odpadky a nedopalky
cigaret z oken.

18. Nebezpiny odpad a objemny odpad, ktery se nevejde @ongbh nadob, nebo neni
smésnym komunalnim odpadem (nabytek, koberce, teleyjznladnéky apod.), je uZivatel



bytu povinen likvidovat odpovidajicim @pobem (napklad vyvézt do strného dvora —

e

19. Chodnik okolo domu je &¢&n pouze k gimu provozu. Ozeléné plochy kolem domu
maji okrasny el. UZivatelé byi jsou povinni zabranit ze&tovani €chto prostor tznymi
druhy odpadi, papifi, psimi exkrementy, nedopalky apod.

20. UZivatel bytu dba na to, aby siegchazelo vyskytu Skodlivého hmyzdjgadre jinych
Skidai, v by& a jejich roz&iovani. Vyskyt Skdai je povinen neprodlgnoznamit Vyboru
SVJ k zajisni zasahu. V tomtoffpact jsou vSichni uzivatelé bt kterych se fipadny
desinfekni, desinseéni nebo deratizai zasah tyka, povinni na vyzvu umoznifgup do
bytu. V op&ném gipac, je-li nutny opakovany zasahijdou naklady na zbytay zasah
k jejich tizi.

21. Ve spolénych prostorach je zakaz kewmi a pouzivani otéeného oh& UZivatelé se
vyvaruji znegistovani parapét a balkor ostatnich uZivatél a okoli domu, zejména
odklepavanim popela, odhazovanim nedojpalkmetanim negadku z balkofi, nebo
stékajici vodou z umyvani, nebo zalévani rostlin.

22. V kazdém vchodu je umdsta inform&ni tabule — vy¥ska, jejimz prosednictvim jsou
uzivatelé byl informovani o skuténostech tykajicich se spravy a uzivaniabgtdomu. Je
povinnosti kazdého vlastnika a uZivatele bytu tujwésku sledovat. Na internetovych
strankachwww.ostruzinova.euje taktéz informéni web s paebnymi informacemi.

23. Clenové jsou povinni oz byty a poStovni schranky Stitkem se svym jménem.
Oznaeni zvonku na zakl&djejich Zadosti zajisti Vybor SVJ. Dogni jmen dalSickélena
domacnosti nebo najemriikimis’ovat mimo tyto Stitky.

24. Kwtiny na oknech a wjSich parapetech musi byt zajisy proti padu. B zalévani je
tieba dbat na to, aby voda nestékala a nésiaadi domu.

V. ZAV ERECNA USTANOVENI

1. Domovnimfddem nejsou dééna prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pramic
predpidi.

2. PoruSovani povinnosti, které uklada tento dormdad osobam v do#énbydlicim, se

povazuje za poruSeni povinnosti vlastntktovych jednotek a uzivatelbyti stanovenych

obcanskym zakonikem a stanovami sgelestvi vlastnilk bytovych jednotek a bude
sankcionovano diethto pgedpidi.

3. Domovnitad mize byt nénén nebo doplovan na zaklafl vzniklych poteb. Nansty
k jeho doplgni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy z uZivabsttu. Schvalovani
doporienych zndn se provadi na shromaid Spol€enstvi vlastnii.

Tento Domovnitad byl projednan a schvalen usnesenim shroéna&poléenstvi viastnii
dne 7. 12. 2016 a timto dnem vstupuje v platnost.

i€dseda Vyboru Sdruzeni vlastii®struzinova 1, 3, 5, 7, 9, Brno
Ing. Vladimir PISek, Ph.D.

5



