Uplné znéni stanov

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU OSTRUZINOVA 1, 3, 5, 7, 9, BRNO

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

¢l.1

Zéakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi viastnik( jednotek (ddle jen ,spolecenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zékladé zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplfiuji nékteré zakony, ve znéni
zékona €. 273/1994 Sb., nélezu Ustavniho soudu vyhla$eného pod &. 280/1996 Sb., zdkona
€. 97/1999 Sb., zakona €. 103/2000 Sb., zékona €. 229/2001 Sb., zékona &. 451/2001 Sb., zakona
¢. 320/2002 Sb., zakona €. 437/2003 Sb, zdkona &. 171/2005 Sb. a zdkona &. 179/2005 Sb.

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytd a spoleénych prostor(i vdomé (dale jen ,jednotka”),
spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zékoné
o vlastnictvi bytl (dale jen ,¢len spoleéenstvi®)

3. Spolecenstvi je zpGsobilé jako pravnickd osoba vykonévat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (déle jen ,sprava domu®)
a pozemku a v dal3ich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkoné& o vlastnictvi bytd
a v téchto stanovéch.

4. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
Cinnosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

¢Ln

Nazev a sidlo spoleéenstvi

1. Nazev spolecenstvi: ,Spoletenstvi vlastnik( Ostruzinova |, 3, 5, 7, 9, Brno”.
2. Sidlo spole¢enstvi: Ostruzinova 497/5, Brno, PSC 621 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

cl.m
Sprava domu a dalsi éinnosti

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikil. Spoleéenstvi
vlastnikd je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych &innosti spravy
nemovitosti pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Sprava nemovitosti zahrnuje v3e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnik{
nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlep3eni
spoleénych Casti, jakoZ i Cinnosti spojené s pripravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu,
modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pristavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uZivani, jakoZ
i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep3enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikim domu. Spréva se vztahuje i na ty spoleéné &asti, které slouZi vylu¢né k uZivani jen
nékterym spoluvlastnikim.



UpIné znéni stanov

Spolecenstvi vlastnikl pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek

a naklddat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jedndni, kterym
spoleéenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi. Spole¢enstvi vlastnikl nesmi zajistovat dluh tfeti
0sobé.

Vzniknou-li élendim spoleéenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikl pfi
uplatfiovani téchto prav.

O nabyti movitych véci je opravnén rozhodnout vybor spolecenstvi, je-li jejich pofizovaci cena nizsi
nei ¢astka uréend usnesenim shromazdéni, jinak nizsi nez 50.000 K¢ v jednotlivém pfipadé.

O zcizeni, zatizeni nebo jiném nakladdni s movitymi vécmi je opravnén rozhodnout vybor
spoleCenstvi, jestliZe jejich zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykld, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendafni rok
nepresahne ¢astku 50.000 K& bez DPH.

O opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych asti je vybor spole€enstvi opravnén
rozhodnout, pouze pokud nevyzaduji zménu prohld3eni, a to v souladu se schvalenym planem
oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti a rozpoétem spoleéenstvi, v ostatnich
pripadech tehdy, pokud néklady na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci nepresdhnou

v jednotlivém pfipadé ¢astku 100.000 K¢ bez DPH. Tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zprévy.

. Pfizadavani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oéekdvané souhrnné &astce do 50.000,- K&

bez DPH je oprévnén vybor spolecenstvi oslovit jednoho potencidlniho dodavatele pfimo, bez
vybérového fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné dva potencialni dodavatele.

¢l v
UzZivani spoleénych &sti domu a pozemku

1.

Spolegnymi Eastmi jsou ty Easti domu, které podle své povahy maji slouZit viastnikiim jednotek
spolecné. Mezi né néleZeji spole¢né prostory, zejména vchody, schodiité, chodby, mistnosti pro
uloZeni ko&arkd a jizdnich kol, susdrny, sklepy a dal3i prostory uréené pro spoleéné uZivani.
Shromazdéni vlastnikli miZe schvélit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zplisobu uZivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni f4d (nebo jeho vypis) se vyvésuje na nasténce v domé.
Domovni fad je zavazny pro viechny Eleny spolegenstvi a pro dal$i osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodriovat klid, pofadek a Cistotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se
jednani, které porusuje dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by brénilo nerugenému
vykonu prav ostatnich ¢len( spoleéenstvi.

V pfipadé chovu domdcich zvifat je ¢len spole€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani
zejména zdpachem, hlukem nebo znetistovanim spoleénych Easti a prostor, dodriovat hygienické,
veterinarni a bezpe¢nostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domaécich
zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby
jim drZend zvifata neznecisfovala okoli domu a v pFipadé vzniku zneéiéténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhd.

Clen spolecenstvi je povinen zdriet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych &astech a prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych
nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnych prostorach
domu, vytahové kabiné nebo vytvafeni pfepaZek ve spoleénych &astech domu, vétrani bytu do
spoleénych vnitfnich prostor(d domu.

. V pfipadé pohybu nebo &innosti ve spoleénych prostordch bez automatického zhasinani svétla je

¢len spolecenstvi povinen zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je
povinen dbét uzavieni oken ve sklepé, v lodZiich a ostatnich spoleénych prostorach, pokud
venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uZivani lodZie jako skladisté.
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7. Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku, schranky a dvefi bytové jednotky
jménem svym a jménem osoby, jiZ umoiZnil uZivani jednotky. V pfipadé zmény uZivatele jednotky
poZada statutdrni organ nebo spravce o vyménu jmenovky na zvonkovém tablu.

8. Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavér vody, plynu a podobné, neprodlené zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo v&as oznameno statutdrnimu orgénu a ostatnim ¢leniim
spole&enstvi. K hlavnim uzévérim vody, plynu, kanalizaénim Eisticim vstupim a dalSim obdobnym
zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt zajistén volny pfistup.

9. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor vdomé a od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vody, plynu a daldich dileZitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu uréeném vyborem.

10.KaZdy ¢len spoleéenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spoleenstvi. Pfi provadéni stavebnich praci

v jednotkach je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu

a ostatnim dotéenym ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby hluéné a pradné préce byly provadény

pouze v dobé od 8:00 hodin do 18:00 hodin. Hlu¢né a pra3né prace je zakdzano vykonavat v nedéli

a ve svatek. V pripadé pouZiti vytahu zhotovitelem praci k pfesunu potfebného materidlu

odpovida ¢len spolecenstvi za jeho pouceni, aby dbal ohleduplnosti a nedoslo k zneéisténi nebo

poskozeni vytahu pfetizenim nebo mechanickym poskozenim z nedbalosti. Sdm odpovida za
pfipadné vzniklé Skody na majetku spoluvlastnikd a zajisti Gklid v prib&hu a pfi dokonéeni praci.

V dobé od 22:00 hodin do 8:00 hodin se kazdy ¢len spolegenstvi zdrZi hluku, pouZivani hluénych

pfistrojli a nastrojl, hry na hudebni nastroje, zp&vu a hluéné komunikace.

11.Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan poradek ve sklepnich prostorach, zdriet se
umistovani a skladovéni snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpe&nych litek a predmét
do sklepnich prostor.

12.Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti domu v porovnani s jejich
plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu €lena spoleéenstvi o vyuZiti spole¢nych &asti, véetné
spoleZnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spolecenstvi viastnikd.

13.Spolelenstvi zajistuje se souhlasem v3ech ¢lend spoleéenstvi zmény Géelu uZivani stavby a zmény
stavby, pokud neni déle uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spoéivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vniténi uspofadani domu a zéroven velikost
spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech domu, zajistuje spolecenstvi se souhlasem
nejméné dvoutretinové vétsiny viech &lend spoleéenstvi.

14.V souladu s usnesenim shromaZdéni vlastnik( jednotek (dale jen ,.shromézdéni”) o ustanoveni
spravce, miZe spolecenstvi zajisfovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi éinnostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zdkladé
smlouvy se spravcem, kterym miZe byt fyzicka nebo prévnicka osoba.

15.Smlouva se spradvcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonévat;

b) urleni zplisobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluZeb véetné jejich evidence;

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni
orgdnu spolecenstvi pfislunému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoletenstvim
zmocnén k jejich uzavirani;

d) povinnost spravce predloZit shromazdéni jednou roéné zpravu o &innosti spravce, zejména
o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech;

e) povinnost spravce pred ukoncenim své ¢innosti podat shromaZdéni zpravu o své ginnosti
a pfedat vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti;

f) dal3i ndleZitosti stanovené shromazdénim.

16.Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromézdéni.
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17.Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 aZ 3 nemize byt dotéena vyluénd rozhodovaci
plsobnost orgénli spoleéenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CLv
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni, jako nejvy3si organ spolecenstvi viastniki;
b) vybor spolegenstvi (dale jen ,vybor”) jako statutdrni orgén;
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li 0 tom shromazdéni.

2. Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného
organu spole¢enstvi nebo jeho volenym organem muZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je élenem
nebo spole¢nym Elenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby -
Clena spolegenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a pIné svépravné a bezihonna ve smyslu jiného
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

3. Clenem voleného orgénu spolecenstvi nemiie byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manZelka) je élenem voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom
voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s élenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

4. Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoleéenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemuze pfi vykonu své funkce nechat zastoupit.

5. Funkéni obdobi Elend volenych orgénd spoleéenstvi je 5 let; po&ind dnem zvoleni do funkce a kon&i
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z funkce,
odvoldnim z funkce nebo zanikem Elenstvi ve spoleenstvi.

6. Clen voleného orgénu spoleenstvi mize byt volen opétovné.

7. Clen voleného organu spolegenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn
shromazdénim.

8. Clen voleného orgdnu spoleenstvi mize z funkce odstoupit pred uplynutim funkéniho obdobi.
Odstoupeni musi 0znamit pisemné organu spoleéenstvi, jeho? je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem,
kdy tento orgdn odstoupeni na své schlizi projednal, jinak uplynutim dvou mésici ode dne
doruéeni oznameni o odstoupeni.

9. Kdo pfijme funkci ¢lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. Odpov&dnosti za nedostatky se nem(Ze zbavit tim,
Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaéi. Vezme-li na sebe funkci, atkoliv vi, Ze ji nebude
schopen Fadné zastdvat, ma odstoupit, jinak se jednd o nedbalost.

10.Nenahradil-li voleny organ Skodu, kterou zpUsobil spolegenstvi pfi vykonu své funkce, aékoliv byl
povinen 3kodu nahradit, ruti véfiteli spolecenstvi za dluh spoleenstvi v rozsahu, v jakém $kodu
nenahradil, pokud se nemizZe véfitel pInéni na spoleéenstvi domoci.

11.K usneseni orgdnu spolegenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona, nebo jde-li 0 usneseni v zaleZitosti,
o které tento organ nemad plsobnost rozhodnout, se hledi jako by nebylo pfijato.

12.ShromaZdéni maze volit nahradniky ¢lend volenych organ( spoleéenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych élenl orgénu, spolu s uréenim jejich pofadi. Ndhradnik nastupuje na
misto ¢lena orgdnu, jehoZ funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné.

13.0rgéany spolecenstvi hlasuji vefejné. ShromaZdéni se mGZe nadpolovitni vétsinou hlast
pfitomnych &lenl usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

V takovém pfipadé souasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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14.Clenové volenych organi spolegenstvi, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat

s

nahradni &leny do nejbliz$iho zasedédni organu pfislu$ného k volbé.

15.Volené orgdny maji ndrok na odménu za vykon své funkce. Vy3i odmény clenlim organ( predklada

fidici shromazdéni a schvaluje ji shromazdéni. Schvélenou vy3i odmény za vykon funkce miZe
shromézdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vy3i sniZit z dliivodu, Ze osoba vykondvajici funkci
voleného organu svoji funkci vykonavala nedbale.

¢l v
Shromazdéni

a |7
2.

3.

Nejvyssim orgdnem spolefenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

ShromaZdéni voli a odvolava ¢leny vyboru a voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora,

rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyluéné plsobnosti shromaZdéni naleZi rozhodovani o:

a) schvéleni nebo zméné stanov;

b) udélovéni pfedchoziho souhlasu s uzavienim smlouvy o zastavnim pravu k jednotce s pisemnym
souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek, vyplyvajicich
z Gvéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu;

c) zméné Gcelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zméndch tykajicich se
spolecnych ¢asti domu;

d) schvadleni ro¢ni ucetni zavérky, pfedloZené vyborem, spolu se zpravou o hospodafeni
spolecenstvi a spravé domu. Pokud jsou sprava domu a €innosti s ni souvisejici vykonavany
spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zplisobem uvedenym ve
smlouvé;

e) vy3i prispévkl Elend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zplisobu
placeni dal3ich pfispévki na €innosti uvedené v &l. XVI a rozhodnuti o vyGétovani nebo
vyporadani nevyCerpanych pfispévkl;

f) vy3i zaloh na hradu za sluzby, pokud neni rozhodovéni v této véci usnesenim shromazdéni
svéreno vyboru;

g) zplsobu roziétovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spolegenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, a schvéleni druhu sluzeb;

h) ureni osoby sprévce a 0 zméné obsahu smlouvy se spravcem;

i) udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, k nabyti movitych véci, je-li jejich pofizovaci cena vy3$3i neZ ¢astka uréend
usnesenim shromazdéni, jinak vy33i nez 50.000 K¢ v jednotlivém pfipadé, ke zcizeni, zatizeni
nebo jinému nakladani s movitymi vécmi, jestliZe jejich zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendafni rok pfesahne ¢astku 50.000 K& bez DPH.;

j) volba a odvoldvani ¢lenl volenych orgdni a rozhodovani o vy3i jejich odmén;

k) rozdéleni pfipadného vynosu nebo ztraty z hospodafeni mezi éleny spoleéenstvi;

1) pravidlech pro uzivani spoleénych &asti domu a o domovnim Fadu;

m) dal3ich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zékon, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi;

n) schvalovani rozpo¢tu spoleenstvi a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti
domu a pozemkuy;

0) udélovéni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd, véetné
schvéleni vy$e a podminek Gvéru, se souhlasem viech ¢lenl spolecenstvi.

Shroméazdéni se schazi nejméné jednou v kalendafnim roce. Svolédva je vybor. Neni-li zvolen vybor,

svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci orgdni spoleenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady

pro jednani shromazdéni.
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5. Shromazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jedndni nejméné
takovy pocet ¢leni spoledenstvi, ktefi maji alespori jednu Etvrtinu vech hlas, a to do 30 dnii od
doruceni této zadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolefenstvi, jejichZ pocet hlasii Cini alespori jednu
Ctvrtinu viech hlas.

7. ShromaZdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se doruci viem &lenim spolecenstvi
a soucasné se vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

8. Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvéiena nejméné 30 dni pfede dnem konani
shromdZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromaZdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejduleZitéj$im bodim jednéni, pokud nejsou tyto podklady pfipojeny k pozvénce.

9. Jedndni shromaZdéni fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru. V pfipadé
svolani shromaZdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavce 6, fidi
jedndni shromazdéni ¢len spoleéenstvi zmocnény timto svolavatelem.

10.ShroméZdéni je zplsobilé usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasd.
K pfijeti usneseni je zapotebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych &lent spoleéenstvi, pokud
zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

11.Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podild élent spole€enstvi na spoleénych
Eastech domu. Clenové spolegenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.
KaZdy ¢len je opravnén dét se na zasedani shromaZdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
kteroukoliv fyzickou osobou — pInd moc k zastupovéni musi byt pisemné a musi byt pfedloZena
statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani. V pfipadé, Ze je vlastnikem jednotky spolegenstvi
viastnikd, se pak k jeho hlasu nepfihlizi.

12.)de-li o dileZitou zaleZitost, mlZe prehlasovany Elen spoledenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak jeho pravo zanika.

13.Minimalné tfi¢tvrtinové vétsiny hlas viech &lend spoleéenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvéleni nebo zméné stanov;

b) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.
K udéleni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava je zapotfebi 100 %
hlasd viech ¢lenl spoleéenstvi.

14.Minimalné dvoutfetinové vétiny hlasi viech ¢lenl spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni
o zpUsobu rozacétovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky;

15.K pfijeti usneseni o zméné Gcelu uZivani stavby a 0 zméné stavby je zapotiebi souhlasu viech
¢lend spolecenstvi. Jde-li 0 modernizaci, rekonstrukci, stavebni Gpravy a opravy spoleénych ¢&asti
domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych podilii na
spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas dvoutfetinové vétsiny viech Elent spoleéenstvi.

16.Ke zvoleni ¢lendi vyboru je zapotrebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny viech Elend spolecenstvi.

17.Z jednani shromazdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, déle udaje
o priibéhu jednani, vysledky hlasovéani a ndmitky lend, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby kondny. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym boddim.

18.Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a ovéfovatel(é) zépisu. Zapisy, véetné pisemnych
podkladl k jednani shromazdéni, musi byt uschovény u statutérniho orgénu.

19.Ustanoveni odstavcl 16 a 17 se pfimérené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.
Neni-li shromaZdéni na svém zasedani schopno se usnadet, muZe statutarni organ nebo ten, kdo
plvodni zasedani svolal, svolat novou pozvankou ve Ihiité 15 dnii od pfedchoziho zasedani
nahradni shromaZdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jednd o nahradni shromazdéni.
Néahradni shromaZdéni se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnii ode dne, na ktery bylo zasedani
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shromézdéni predtim svoldno. Ndhradni shromdzdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti
vlastnik(l jednotek, ktefi maji alespor 40 % v3ech hlasl. Na ndhradnim shromaZdéni Ize jednat jen
o zéleZitostech zafazenych na pofad predchoziho zasedani.

¢l vl
Vybor

3

okt~ L T

9.

Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spoleenstvi

s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shromaZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

. Vybor je volenym statutdrnim orgdnem spoleéenstvi. Za svou €innost odpovida vybor

shromaidéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni ikon, ktery €ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a daldim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis daliiho Elena
vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéani shroméazdénim. Pfedsedu a mistopredsedu voli vybor
z fad svych ¢lend a z funkce je odvoldva.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje bé&Znou &innost spoleéenstvi.
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za Etvrtleti.

Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétiina jeho &lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovitni vétsiny hlasi ¢lend vyboru. Z jednéni vyboru se pofizuje zapis. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popripadé téZ divody tohoto nesouhlasu.

. Jestlize s tim souhlasi viichni lenové vyboru, miZe vybor €init rozhodnuti pisemnym hlasovanim

nebo hlasovanim pomoci prostredki sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji

za pfitomné. Rozhodnuti pfijaté mimo zaseddni musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani
vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil poruenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

10.Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spoleCenstvi podle zdkona o viastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zileZitosti, které
jsou v plsobnosti shromazdéni; zajidtuje pInéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost;

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu &innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, neni-li
rozhodnuti vyhrazeno shromazdéni; -

¢) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni (etni zavérky a za predloZeni prizném k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi;

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi vedeném pfislu$nym soudem;

e) predkladé k projednani a schvaleni Géetni zdvérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat;

f) zajituje fadné vedeni a Gschovu pisemnosti spole¢enstvi;

g) podle usneseni shroméaZdéni sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi prispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zdloh na Ghradu za sluZby;

h) zajistuje vyG&tovani zéloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatk nebo pfeplatkd;

i) zajistuje v&asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti viici
tretim osobam a v€asné uplatiiovdni pohledavek spolecenstvi.
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11.Vybor jako statutarni orgdn spolefenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi byt, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini
pravni Gkony jménem spoleenstvi navenek ve vécech pfedmétu innosti, zejména téZ uzavird
smlouvy;

b) zaji$tuje kontrolu kvality doddvek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo
k ndhradé vzniklé Skody;

c) jménem spoleéenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi;

d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi byt( ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému
prislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

¢l v
Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise je kontrolnim orgénem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiZnosti jeho ¢lend na innost spoleéenstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladd
spolecenstvi a vyZadovat od vyboru i spravce potfebné informace pro svou kontrolni &innost.

2. Kontrolni komise odpovida pouze shroméZdéni a je nezdvisla na ostatnich organech spole&enstvi.

3. Kontrolni komise je nejméné tficlenna a shromazdéni ji voli stejnym zplsobem, jakym se voli

vybor. Ze svych ¢lenl kontrolni komise voli svého pfedsedu, ktery svoldva a fidi jedndni této
komise.

4. Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu obecné zévaznymi pravnimi
predpisy a s témito stanovami;
b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleéenstvi a ke zpravé vyboru, uréené k projednani na
schiizi shroméZdéni;
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni éinnosti;
d) mlZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjist&nych pfi své kontrolni &innosti s navrhy na
opatfeni v€etné terminu na jejich odstranéni;
e) uastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.
5. Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se poutiji, rozhodne-li shromaZdéni o zfizeni kontrolni komise. Ve
spoleCenstvi s potem &lend nizsim nez 10, miZe shromézdéni rozhodnout, Ze se namisto
kontrolni komise voli revizor. Revizor mé plisobnost kontrolni komise.

€l 1IX
Jednani dalSich osob z4 spoleéenstvi

1. ShroméZdéni miZe rozhodnout, Ze urité &innosti bude pro spole€enstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody
o provedeni préce.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkon, které je zaméstnanec opravnén &init za spoleéenstvi
v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno shromazdénim.

3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spolecenstvi.

4. Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.
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¢l X
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

1. O zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shromaZdé&ni mize byt rozhodovano mimo zasedani
(per rollam). Statutarni orgén rozedle pisemné navrh rozhodnuti na adresu ¢leni spolecenstvi.
Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo (daj, kde jsou
podklady uvefejnény a dale udaj o Ih(it&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
k vyjadfeni vlastnika jednotky ini 15 dni od dorueni ndvrhu vlastniku jednotky.

2. K platnosti hlasovani per rollam se vyZaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky
(SOUHLASIM/NESOUHLASIM) s uvedenim data, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatiené
vlastnoruénim podpisem vlastnika jednotky na listinu obsahujici pIné znéni ndvrhu o rozhodnuti.

3. Nedoruci-li ¢len spoleéenstvi ve Ihité 15 dnli od doruéeni ndvrhu statutarnimu organu své
vyjadreni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Vétsina hlasi se pocita z celkového poctu hlasti viech
viastnikd jednotek.

4. Statutarni orgdn oznami ¢leniim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé
prijeti rozhodnuti jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasl viastnik{ jednotek, ledaZe obecné zdvazny pravni pfedpis
nebo tyto stanovy vyZaduji vy33i pocet hlasd.

6. VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou
listinou, ndvrh musi mit formu vefejné listiny. V takovém pripadé se vlastnikim jednotek zasila
kopie verejné listiny o ndvrhu rozhodnuti. Podpis vlastnika jednotky na vyjadfeni musi byt Gfedné
oveéren. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje vefejnou listinou.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X1
Vznik élenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro které spolecenstvi vlastnik vzniklo. Jejich lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spole¢enstvi;

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spoleéenstvi.

2. Spolecnymi Eleny spoletenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného &lenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni élenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleéenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfiemz véha hlasu je nedélitelna.

4. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi, zapise spole&enstvi do seznamu
¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleéenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lenh spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vdaha hlasu pfi hlasovani na
shromaidéni.
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1. Xu
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi a jejich uplatfiovani

1. Prava ¢lena spolecenstvi a vlastnika jednotky jsou uréena v obecné zévaznych pravnich
predpisech, téchto stanovéch a v rozhodnutich orgdni spolecenstvi a to zejména:

a) Géastnit se veskeré &innosti spoleéenstvi zplisobem a za podminek stanovenych obecné
zédvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami;

b) G&astnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni, véetné ucasti
na rozhodovéani mimo shromézdéni;

¢) volit a byt volen do organd spoleenstvi;

d) predkladat organim spoleéenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spole¢enstvi a k odstranéni
nedostatkl v ¢innosti spolecenstvi;

e) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a udrZovat svoji jednotku, jakoZ i uZivat spolecné asti
domu. Nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spolecné ¢asti domu a pozemek;

f) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi a zplisobem sprévy spoleénych &asti domu
a pozemku, véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do tcetnich knih
a doklad( a na sv(j ndklad si pofidit vypis ¢i fotokopii dokladu. NahliZeni Ize realizovat po
pfedchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi, anebo spravcem, se kterym
spolecenstvi uzavielo smlouvu o spravé;

g) nahliZet do pisemnych podkladl pro jednédni shromaZdéni, zépist ze schlize shromazdéni,
jakoZ i do podklad, z nichZ vyplyvé uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nkladech na sluzby a podilet se na Ghradé ztraty spoleéenstvi;

h) obdrZet v€asné vyictovéni zdloh na naklady spojené se spravou nemovitosti a zaloh na Ghradu
jednotlivych sluZeb a obdrZet pfipadny pfeplatek vyaétovani zaloh na Ghradu sluZeb;

2. Povinnosti ¢lena spolecenstvi a vlastnika jednotky jsou uréena v obecné zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organt spoleéenstvi, a to zejména:

a) dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleéenstvi schvélena
v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a shromazdénim
schvdleny domovni féd;

b) v&as hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku;

¢) v€as hradit stanovené zdlohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyGétovani;

d) v pfipadé prodleni s penéZitym pinénim ve prospéch spoletenstvi, které presahuje 5 dni ode
dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vy3i stanovené jinym pravnim
predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich pfedpist, uhradit spolecenstvi
Urok z prodleni ve vy3i 1 promile z dluzné &astky denné, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i
zapocaty mésic prodleni, sou¢asné je povinen uhradit naklady na upominky k Ghradé splnéni
jeho povinnosti a je povinen uhradit smluvni pokutu ve vy3i schvélené shromazdénim.

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a zafizeni domu pravidly obsaZenymi
v téchto stanovéch, v domovnim fadu a v usnesenich organt spolecenstvi, véetné pokyni
stanovenych pro provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni
domu;

f) zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych &asti, jakoZ i pInéni vy3e
uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu;

g) oznamit spolecenstvi vlastnikl nejpozdéji do 30 dni:

i. nabyti jednotky do vlastnictvi;
ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani), telefon, pfipadné e-mail;
iii. pocet osob, které budou mit v byté domdcnost;
iv. pocet osob (mimo &lenl domacnosti), které v byté bydli po dobu €inici v souhrnu
nejméné 90 dni v jednom kalendafnim roce;
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v. jméno a adresu osoby, které &len spolegenstvi pfenechal byt do uZivéni, véetné ddaji
uvedenych v bodé iii a iv;
vi. jakoukolivzménu udaji uvedenych pod body ii aZ v;
vii. pro zasilani preplatkd z vyG¢tovani téz svij bankovni Gcet.

h) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢len( spolegenstvi. Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického préava ostatnich vlastnikd
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét Gpravy jen se souhlasem viech
vlastnik{ jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek
v domé;

i) upravuje-li viastnik byt v rozsahu vyZadujicim stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnimu
uradu dle stavebniho zdkona, predloZi statutdrnimu orgdnu potfebnou dokumentaci a umozni
pristup zastupci spolecenstvi do bytu na zdkladé predchozi vyzvy pro ovéreni, zda jim
provadéné stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu;

j) odstranit na sv(j ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spoleénych
¢astech domu zpusobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup;

k) umoZnit instalaci, GdrZbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepelné
energie, pfipadné plynu, odefet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vieho, co by
branilo umisténi, idrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni na vyzvu spoleéenstvi vlastnikd;

I) umozZnit po pfedchozim vyzvéni pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku. Nejde-li o havarijni &
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespori 3 dny pfedem;

m) zdrZet se vieho, co brani (dribé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gpravé, prestavbé & jiné
zméné domu a pozemku, o niZ bylo fadné spole¢enstvim rozhodnuto, umoZnit pfistup do
bytu nebo spolecné &asti, kterd mu vyluéné slouZi k uZivani, pokud ma byt tato zména
provadéna uvnitf bytu nebo na spoleéné ¢asti domu, kterd mu vyluéné slouZi k uZivani, pokud
byl k tomu pfedem vyzvén spolecenstvim vlastnikd;

n) oznamovat spolecenstvi véechny zmény a skute&nosti rozhodné pro rozGétovani nakladd na
sluZby spojené s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnik( své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozi¢tovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
prispévk{ na spravu domu a pozemku zavislé téZ na pottu Elent domdacnosti, a to nejpozdéji
do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo;

3. Sva prava uplatiiuje ¢len spolegenstvi viastnikd vici statutdrnimu orgdnu. Pfi kondni zasedani
shromaZdéni uplatfiuje sva prava viii shromazdéni jako nejvy3$imu organu spoleéenstvi viastnikd.

€l xm
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

4. Clenstvi ve spoleenstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky;
b) dmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby;
¢) zénikem ¢lena spoleéenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoleéenstvi;
e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

5. Spolecné Elenstvi ve spoleenstvi zanikd a méni se na lenstvi dnem, kdy se zapise zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné viastnictvi jediného &lena spoleenstvi do
katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spolefenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.
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CAST PATA
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI

€l Xiv
Hospodareni spolecenstvi a zplusob nakladani s jeho majetkem

1.

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na Ghradu
pfispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi éleny
spolecenstvi na Ghradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organim spole¢enstvi ke schvaleni navrhy vy3e prispévki na
spravu domu a pozemku a vy3e zaloh na Ghradu za sluzby placené &leny spoleéenstvi, navrhy na
rozdCtovani cen sluZeb a dalsi ndvrhy, které podle zdkona o vlastnictvi byt a podle t&chto stanov
schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mizZe spole¢enstvi povéfit spravce té?
zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty k G&eliim uvedenym v zékoné

o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
acelem. Vybor miiZe v téchto zaleZitostech init pravni tkony pouze na zékladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

- Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych élendim spolecenstvi k

tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob viii spolecenstvi. Vybor
odpovidd za v€asné plnéni téchto dkold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich dkon tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spole&nych &astech domu.
Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podill na spoleénych &astech domu.

Cl. xv
Uhrada nékladi spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

1.

2.

3.

Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zdlohy na Ghradu za sluzby, popfipadé dali platby
podle zvlastniho prévniho predpisu (napf. zdkon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovénim plInéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty)
plati Zlenové spolecenstvi v &astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislugnym organem
spoleCenstvi na GCet spoleCenstvi, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na Géet sprévce.
Vyuctovani zéloh na Ghradu za sluzby provadi vybor jedenkrét za zGétovaci obdobi, kterym je
kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicli po jeho skonéeni, v souladu se stanovenym
zplsobem rozi¢tovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyaétovani je splatny nejpozdéji
do 4 mésicli ode dne doruceni vylétovéni Elenu spolecenstvi.

Zpravu o poutiti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaéleni
shromaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleéenstvi a s ndvrhem na schvaleni roéni Géetni
zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto finanénich prostfedki se prevadi do nasledujiciho roku,
pokud shromaZdéni nerozhodne jinak.
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¢l XvI
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto stanovy byly pfijaty hlasovénim vlastnik( per-rollam na zékladé Navrhu na rozhodnuti mimo
zasedani ze dne 19.12.2022.
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Za spravnost:
V Brné 17. brezna 2023

Ing. Vladimir Pl3ek, Ph.D., pfedseda vyboru %//

Zdenék Cernohlavek, mistopfedseda vyboru
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